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渭南市老城改造开发集团有限公司

乐天城小区建设项目环境影响报告表技术咨询会专家组意见

2022 年 9 月 13 日，渭南市老城改造开发集团有限公司在渭南市组织召开乐天城小

区建设项目环境影响报告表（以下简称“报告表”）技术咨询会。会议邀请渭南市生态

环境局临渭分局和相关专家，参加会议的有报告表编制单位（西安云开环境科技有限公

司），与会代表共 12 人，会议邀请 3名专家组成专家组（名单附后）。

会前，渭南市老城改造开发集团有限公司组织与会专家现场查看项目建设情况及周

围环境；会议听取建设单位对项目基本情况的介绍和报告表编制单位对报告表主要内容

的汇报，经过认真讨论和评议，形成技术咨询会专家组意见如下。

1 工程概况

（1）基本情况

渭南市老城改造开发集团有限公司乐天城小区建设项目位于陕西省渭南市临渭区

五马路东段南侧，占地面积 18971.8m
2
（28.5 亩）。东邻尤西小学，南邻渭南市自来水

东厂，西邻农机中心家属院，北邻五马路。

项目规划总占地 18971.8m
2
，其中建筑总用地面积 16944.8m

2
，五马路道路面积

2027.0m
2
。总建筑面积 64196.5m

2
，其中地上建筑面积 49123.0m

2
，地下建筑面积

15073.5m
2
。住宅面积 47482.1m

2
，共建设住宅楼 5栋，设置总户数 354 套、总居住人数

1133 人。容积率 2.899，绿化面积 3301m
2
。项目主要建设高层商品房住宅、商业网点用

房、配套服务用房以及排水、电气、消防、绿地、停车场等配套设置。项目总投资 22000

万元。本次评价范围包含住宅楼、商业区、车库及配套设施，商业引进以便利店、商店

为主，若后续商业项目引进其它，则按相关要求另行环保手续。本项目于 2018 年 9 月

开工建设，生态环境部门对其违法行为进行了行政处罚。

项目已取得渭南市临渭区发展和改革局对项目可研的批复（渭临发改发[2018]419

号），符合国家产业政策；项目取得不动产权证（陕[2016]渭南市不动产权第 01140 号）

用地性质为综合用地。项目组成见表 1。

表 1 项目组成一览表

项目

组成
名称 主要建设内容及规模 备注

主体 1#住宅楼 剪力墙结构，总建筑面积 14803.52m
2
，建筑高度 73.9m，共 26 层， 已完工
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工程 其中地上 24 层，地下 2 层。地上总建筑面积 13026.35m
2
，主要建

设商业网点（587.90m
2
）、物管用房（129.42m

2
）、便利店（54.04m

2
）、

党员活动室（24.60m
2
）及住宅（12230.39m

2
），地下建筑面积

1777.17m
2
，主要建设仓库用房、设备用房、地下车库。

2#住宅楼

剪力墙结构，总建筑面积 14864.15m2，建筑高度 73.9m，共 26 层，

其中地上 24 层，地下 2 层。地上总建筑面积 13154.27m2，主要建

设商业网点（780.89m2）、消防控制室（64.10m2）及住宅（12309.28m2），

地下建筑面积 1709.88m2，主要建设仓库用房、设备用房、地下车

库。

正在建

设中

3#住宅楼

剪力墙结构，总建筑面积 5721.33m2，建筑高度 51.3m，共 19 层，

其中地上 17 层，地下 2层。地上总建筑面积 5033.91m2，主要建设

住宅，地下建筑面积 687.42m2，主要建设仓库用房、设备用房、地

下车库。

已完工

4#住宅楼

剪力墙结构，总建筑面积 10174.87m
2
，建筑高度 51.3m，共 19 层，

其中地上 17 层，地下 2层。地上总建筑面积 8954.24m
2
，主要建设

住宅，地下建筑面积 1220.63m
2
，主要建设仓库用房、设备用房、

地下车库。

已完工

5#住宅楼

剪力墙结构，总建筑面积 10301.58m
2
，建筑高度 51.3m，共 19 层，

其中地上 17 层，地下 2层。地上总建筑面积 8954.26m
2
，主要建设

住宅，地下建筑面积 1347.32m
2
，主要建设仓库用房、设备用房、

地下车库。

已完工

辅助

工程

生活垃圾

收集点
设2处，分别位于1#住宅东南侧，2#住宅、5#住宅中间位置。 未建

机动车停

车库
总车位491辆，其中，地上111辆，地下380辆。

已完

工

非机动车

停车库

总建筑面积2834.32m2，共设置2处，分别位于1#住宅西侧及2#住宅

东侧。

已完

工

地下建筑

地下一层，建筑面积8647.9m2，主要为仓库用房、地下车库。
已完

工

地下二层，建筑面积8647.9m
2
，主要为设备用房、地下车库。

已完

工

临时

工程

施工营地
本项目周边生活条件便利，施工人员住宿、就餐等均依托周边民房

等。
/

施工场地

本项目建设所需的混凝土、干拌砂浆等原料均为外购成品，项目建

设不设混凝土拌合站、预制场等临时工程，堆料场设置在厂区红线

范围内，不新增占地。

/

施工便道
本项目周边现有路网满足项目施工需求，工程施工期不需设置临时

施工便道。
/
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取弃土场

本项目不设置取土场和弃土场。项目产生的土方先堆放于施工场地

内临时堆土场内，采取拦挡及覆盖措施，部分回填或用于绿化，剩

余弃土运往主管部门指定的弃土场处置，弃渣回用为填土材料。

公用工

程

供水 由市政给水管网供给 /

排水

采用雨污分流的排水管道系统，污水主要为生活污水，生活污水经

化粪池处理后由市政管网排入渭南市第二污水处理厂，雨水经雨水

管排入市政雨水管网。

/

供电
由市政电力网线地埋式接入公用变配电室和专用变配电室，再由变

配电室通过桥架接入地块各单体内
/

供气 由市政供气管网供给 /

供热/供冷
供暖接入现状市政热力管网，通过地下车库供暖管道接入地块各建

筑内。制冷采用分体式空调。

环保

工程

废气

施工期：对施工现场实施围栏封闭，定期洒水；场地实施硬化，施

工场地出入口设置洗车台定期清洗进出车辆；运输车辆遮盖篷布及

作业面适当洒水抑尘、易产尘物料密网覆盖；选用符合国家标准的

施工机械设备和运输车辆。

运营期：居民厨房安装吸排油烟机，油烟废气经油烟机净化后通过

专门的排烟管道引至各自楼顶排放；地下车库汽车尾气由通风系统

引出地面排放，不朝向临近建筑和公共活动场所；备用柴油发电机

废气经发电机房通风换气系统引出地面排放，不朝向临近建筑和公

共活动场所

废水

施工期：车辆冲洗废水设置临时沉淀池，沉淀后用于循环使用不外

排；施工人员生活污水依托附近公共设施收集处置。

运营期：生活污水经 2座 75m
3
的化粪池处理后由市政管网排入渭南

市第二污水处理厂

噪声

施工期：加强施工现场管理，合理安排施工时间；选用低噪声设备，

并加强机械设备的维护保养；施工时设置临时围挡，最大限度的减

少施工期噪声对环境的影响。

运营期：风机等设备均位于地下，选用低噪声设备，安装减振、隔

声装置等。

固废

施工期：对建筑垃圾分类，尽量回收其中尚可利用的部分建筑材料，

对没有利用价值以及不能回填的废弃物应妥善堆放、及时处理，并

运送到政府部门指定的建筑垃圾堆埋场；挖方等优先自身回用，多

余弃土及时清运至弃土场处置；废包装材料定点收集后外售处置；

施工人员生活垃圾集中收集，由环卫部门定期清运处置。

运营期：设置 2 组四色带盖垃圾桶用于居民生活垃圾分类收集，由

环卫部门定期清运。

生态 施工期：针对南侧东水厂，设置防护棚等措施；加强管理，严格按
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照划定的道路红线施工并采取防护措施，不得超界线；及时回填，

临时堆土表面及时采用密目网掩盖，防止水土流失；施工结束后做

好施工占地的生态恢复，进行道路的绿化恢复工作，进行生态补偿。

运营期：加强管理，做好绿化维护。

（2）主要技术指标 见表 2。

表 2 项目主要技术指标

项目 计量单位 数值
人均面积指标

（m
2
/人）

居住区

用地

总用地面积 hm
2

1.897183 16.61

其中
建设用地 hm

2
1.694482 14.84

五马路道路 hm
2

0.202701 1.77

居住总人口 人 1133 -

居住总套（户）数 套 354 -

住宅建筑总面积 万 m
2

4.748208 -

容积率 - 2.899 -

规划总建筑面积 万 m
2

6.419657 -

其中

地上总建筑面积 万 m
2

4.912303 -

其中

住宅建筑面积 万 m
2

4.748208 -

物业管理与服务 万 m2 0.012942 -

党员活动室 万 m
2

0.00246 -

便利店 万 m
2

0.005404 -

消防控制室 万 m
2

0.00641 -

商业网点建筑面积 万 m
2

0.136879 -

地下总建筑面积 万 m
2

1.507354 -

绿地面积 m2 3301 2.91

住宅建筑密度 % 19.99 -

住宅建筑高度控制最大值 m 80 -

停车位

总停车位 辆 491 -

其中

地上停车位 辆
111（预留充电安

装条件）
-

地下停车位 辆 380 -

其中
机械停车位 辆 371 -

平层停车位 辆 9 -

非机动车库 m
2

2834.32 -

（3）平面布置

项目整体呈不规则矩形，形成三大功能分区，北侧临街的沿街商业区，小区中心位

置的核心景观区，以及两排住宅形成的高层住宅区。沿街商业区共 2处，分别位于 1#
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住宅楼 1层及 2#住宅楼 1层，主要建设商业网点、物管用房、便利店、党员活动室等；

核心景观区北侧主要为中心景观、集中绿地，中南侧为 3#住宅楼，南侧建设儿童老年活

动场地；高层住宅区主要建设除 3#住宅楼外的其他 4栋住宅楼。

2 环境质量现状和主要环境保护目标

2.1 环境质量现状

根据陕西省生态环境厅办公室发布的《2020 年 12 月及 1~12 月全省环境空气质量状

况》，2020 年 1~12 月关中地区 69 个县（区）空气质量状况统计表中临渭区统计数据，

临渭区 SO2、NO2的年平均质量浓度值、CO 的 24 小时平均第 95 百分位浓度值和 O3的日最

大 8小时平均第 90 百分位浓度值均达到《环境空气质量标准》（GB3095-2012）及其修

改单（公告 2018 年第 29 号）中二级标准限值要求；PM10、PM2.5的年平均质量浓度值均

超过《环境空气质量标准》（GB3095-2012）及其修改单（公告 2018 年第 29 号）中二

级标准限值要求，故项目所在区域属于环境空气质量不达标区。

根据监测结果，厂界四周昼、夜噪声值及敏感点昼、夜间噪声值满足《声环境质量

标准》（GB3096-2008）2 类噪声标准限值。

2.2 主要环境保护目标 见表 3。

表 3 主要环境保护目标

名称

坐标/m 保护对

象

保护

内容

环境

功能

区

相对

场址

方位

相对

厂界

距离

/m

保护

范围

X（°） Y（°）

沋西小学 109.50809 34.51339 师生 /

环境

空气

二类

区

东 3

大气

500m

自来水公司

东水厂
109.50694 34.51258 职工 / 南 0

自来水家属

院
109.50662 34.51271 居民

80 户 260

人
西 0

渭南精神心

理康复医院
109.50615 34.51298 医患 / 西 5

农技中心家

属院
109.50614 34.51321 居民

30 户 90

人
西 15

尚城花园 109.50779 34.51223 居民
529 户

1690 人
东南 25

二运司天运

小区
109.50534 34.51288 居民

100 户

320 人
西 75
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宣化学校 109.50547 34.51399 师生 / 西北 75

乐天兴苑小

区
109.50471 34.51343 居民

204 户

650 人
西 140

鸿云幼儿园 109.50707 34.51123 师生 / 东南 140

沋西村 109.50988 34.51358 居民
490 人

1570 人
东北 160

临渭区水利

局家属院
109.50461 34.51171 居民

72 户 230

人
西南 180

临渭区人事

局家属院
19.50388 34.51138 居民

40 户 130

人
西南 260

渭南市市政

工程处家属

院

109.50339 34.51362 居民
80 户 260

人
西 265

开源小区 109.50331 34.51258 居民
56 户 180

人
西 265

水文水资源

局家属院
109.50491 34.51058 居民

36 户 110

人
西南 275

汉斯文明 109.50995 34.51029 居民
110 户

330 人
东南 290

曙光村 109.50606 34.50963 居民
200 户

640 人
南 310

兴渭小区 109.50335 34.51098 居民
60 户 190

人
西南 325

盛和柳苑北

院
109.50266 34.51341 居民

60 户 190

人
西 330

林业家属院 109.50692 34.51368 居民
40 户 130

人
西 335

临渭区农行

家属院（南

院）

109.50432 34.50432 居民
100 户

330 人
西南 350

渭南红星学

校
1.50522 34.50985 师生 / 南 350

福乐花园东

区
109.50182 34.51338 居民

96 户 310

人
西 400

胜利新村 109.50322 34.50985 居民
110 户

350 人
西南 405

博爱幼儿园 109.50938 34.50843 师生 / 西 415
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幸福里小区 19.50541 34.50905 居民
458 户

1460 人
西南 420

第二金太阳

幼儿园
109.51151 34.51027 师生 / 东南 420

泰安民生景

园
109.50944 34.50874 居民

470 户

1500 人
东南 430

艺萌幼儿园 109.50188 34.51371 师生 / 东南 470

何家村 109.50258 34.51686 居民
160 户

510 人
西北 470

泰安·雅荷小

区
19.5035 34.50854 居民

430 户

1380 人
西南 525

沋西小学 109.50809 34.51339 师生 /

声环

境 2

类区

东 3

噪声

50m

自来水公司

东水厂
109.50694 34.51258 职工 / 南 0

自来水家属

院
109.50662 34.51271 居民

80 户 260

人
西 0

渭南精神心

理康复医院
109.50615 34.51298 医患 / 西 10

农技中心家

属院
109.50614 34.51321 居民

30 户 90

人
西 15

尚城花园 109.50779 34.51223 居民
529 户

1690 人
东南 25

自来水公司

东水厂水源

井

/ / / /

地下

水环

境

南 33 /

3 采取的环境保护措施及主要环境影响

3.1 废气

运营期废气主要为餐饮废气、汽车尾气、垃圾恶臭以及备用发电机尾气。

居民厨房安装吸排油烟机，油烟净化后排放；垃圾收集点采用密闭垃圾桶，垃圾袋

装化，日产日清，及时清运，垃圾收集点恶臭对项目自身和周围环境的影响较小。

汽车尾气主要污染因子为 CO、NOX、THC 等，地上停车位区域面积较大，车辆较分

散，产生的尾气呈无组织排放；地下车库采用机械排风，排风口离室外地坪高度大于

2.5m，且不朝向邻近建筑和公共活动场所，对环境影响较小。

柴油发电机放置在地下二层设备间，仅停电时供电梯、照明灯使用，废气排放烟尘、

SO2、NOX等，经发电机自带的过滤网消烟装置净化后排放，不朝向临近建筑和公共活动
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场所。

3.2废水

运营期用水主要为生活用水及绿化用水，绿化用水全部蒸发损耗，废水仅为生活污

水。小区内设置化粪池（2座75m3），对生活污水处理后，经市政管网排入渭南市污水

处理厂。

3.3噪声

运营期噪声主要为机动车辆行驶噪声及配套设备运行噪声。

进出车辆产生的噪声采取通过在停车场与建筑主体之间设置绿化防护带、加强小区

内车辆管理、设置路障减速慢行、严禁车辆区内鸣笛、合理确定行驶路线等措施。

配套设备产生的噪声主要为风机、发电机等配套设备均放置在地下，项目采取楼座

错位布置、基础减振、隔音、消音等措施后，配套设备运行噪声对周围声环境影响较小。

小区内紧邻区域均设置绿化隔声，降低社会噪声对本项目的影响。

3.4固废影响分析

运营期固废主要为生活垃圾、商业垃圾等。

生活垃圾及商业网点垃圾收集于小区内的生活垃圾桶内，定期交环卫部门统一处

理。固体废物可以得到有效处置，对环境影响较小。

3.5 环境风险防范措施

项目设备用房地面已进行硬化，采取必要的防渗漏、防流失、防扬散措施，基础必

须严格防渗；设备操作、检修人员上岗前，必须学习掌握设备的性能和各项技术规程，

经考试合格后方可上岗。

3.5 环境保护措施监督检查清单 见表4。

表 4 环境保护措施监督检查清单

内容

要素

施工期 运营期

环境保护措施 验收要求 环境保护措施 验收要求

陆生生态

加强施工管理，严格按照划

定的红线施工并采取防护

措施，不得超界线；分段施

工、及时回填，施工裸露地

表注意随时密目网覆盖，防

止水土流失；施工结束后做

好施工占地的生态恢复，进

行绿化恢复工作，进行生态

落实各项环保措施，

以减轻生态破坏、水

土流失程度，施工期

应采集和留存落实

各环保措施的照片、

影像资料等

根据建设项目

现场生态环境

状况，并结合本

项目建设内容

及工程特点，项

目建成后，建设

单位加强小区

绿化，减少对周

落实各项环保

措施，以减轻

生态破坏、水

土流失程度
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补偿 边植被破坏。

水生生态 / / / /

地表水环境

车辆冲洗废水设置临时沉

淀池，沉淀后回用于施工工

序或施工现场洒水降尘；施

工人员生活污水依托周边

公共设施收集处置

落实各项环保措施，

废水不外排；施工期

应采集和留存落实

各环保措施的照片、

影像资料等

雨污分流，2座

75m
3
化粪池

《污水综合排

放标准》

（GB8978-199

6）三级标准、

《污水排入城

镇下水道水质

标准》

（GBT31962-2

015）B 级标准

地下水及土

壤环境
/ /

化粪池、垃圾收

集点、公厕等合

理设计位置、加

强住户管理教

育，不乱扔垃

圾、不将有毒有

害物品带入小

区或进入水厂

安全范围

落实各建筑位

置，满足各水

源地相关规范

要求

声环境

加强施工现场管理，合理安

排施工时间；选用低噪声设

备，并加强机械设备的维护

保养；施工时设置临时围

挡，最大限度的减少施工期

噪声对环境的影响

落实各项环保措施，

施工场界噪声应达

到《建筑施工场界环

境噪声排放标准》

(GB12523-2011)中

的相关标准限值；施

工期应采集和留存

落实各环保措施的

照片、影像资料等

设备采取隔声

降噪、基础减振

及距离衰减等

措施

落实各项环保

措施，运营期

各环境敏感保

护目标的声环

境质量现状应

达到《声环境

质量标准》(GB

3096-2008)2

类标准

振动 / / / /

大气环境

设置围挡、洒水降尘、物料

密目网覆盖、出入口采取设

置洗车台；选用符合国家标

准的施工机械设备和运输

车辆

落实各项环保措施，

施工场界扬尘应满

足《施工场界扬尘排

放限值》

(DB61/1078-2017)；

施工期应采集和留

厨房安装吸油

烟机，餐饮废气

通过专门的排

放管道排放；地

下车库设置通

风系统；垃圾做

落实各项环保

措施，《恶臭

污染物排放标

准》

（GB14554-93

）二级标准；
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存落实各环保措施

的照片、影像资料等

到日产日清 油烟废气执行

《饮食业油烟

排放标准（试

行）》

（GB18483-20

01）。

固体废物

建筑垃圾运至建筑垃圾填

埋场处置；挖方以工程填

方、路基等方式进行综合

利，不能利用的弃土外运至

其他工程综合利用或主管

部门指定的弃土场；废包装

材料定点收集后外售处置；

生活垃圾集中收集，由环卫

部门定期清运处置

落实各项环保措施，

确保建筑垃圾、弃

方、废包装材料、生

活垃圾等合理处置；

施工期应采集和留

存落实各环保措施

的照片、影像资料等

生活垃圾及商

业垃圾由带盖

垃圾桶收集后

由环卫部门统

一清理

落实各项环保

措施，确保固

废得到有效处

置

电磁环境 / / / /

环境风险 / /

地面硬化、采取

必要的防渗漏、

防流失、防扬散

措施

落实各项环保

措施

环境监测

监测点位：声环境敏感目标

（沋西小学、自来水公司东

水厂、自来水家属院、渭南

精神心理康复医院、农技中

心家属院、尚城花园）；监

测频次：施工高峰期昼夜各

一次

《声环境质量标准》

(GB3096-2008)2 类

标准

监测点位：声环

境敏感目标（沋

西小学、自来水

公司东水厂、自

来水家属院、渭

南精神心理康

复医院、农技中

心家属院、尚城

花园）；监测频

次：每季度 1 次

《声环境质量

标准》

(GB3096-2008

)2 类标准；

其他 / / / /

4 报告表编制质量

报告表编制规范，内容全面，工程建设内容和工程分析清楚，提出的环境保护措施

可行，评价结论总体可信。但应修改、完善以下内容：

（1）进一步分析与水源地保护条例的符合性，细化项目与水源地保护区的关系图，

分析项目选址的环境可行性。
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